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Resultatrakning

2020-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Stiftelsens intékter
Nettoomsaitning 27 157 273 28 450 972
Ovriga stiftelseintékter 423 952 898 2394
Summa stiftelsens intikter 27 581 225 29 349 386
Stiftelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader =15 342 473 -22 389 D58
Ovriga externa kostnader 2 -2 329643 -888 691
Personalkostnader och styrelsearvoden 3 -4 187 598 -1314 617
Avskrivningar och nedskrivningar av materiefla och
immateriella anldggningsiillgangar -4 G88 076 -4 570 257
Summa stiftelsens kostnader -28 847 790 28 162 924
Réreiseresultat 733435 186 442
Finansielfa poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatooster 4 28126 26 520
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1044 277 -944 928
Summa finansiella poster -1 016 151 -918 408
Resuitat efter finansiella poster -2B2 716 -731 966
Resultat fdre skatt -282718 -731 966
Skatter
Skatt pa arets resultat = =
Arets resultat -282718 -731966 _

P



Stiftelsen Bjsrkasen
Qrg nr B72400-2004, med séte i Storfors

Férvaltningsberitteise
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Stiftelsen Bjorkasen har till &ndamal att sasom alimannyttigt bostadsfaretag inom Storfors kommun forvarva, bebygga och
forvalta fastigheter och tomtratt for upplatande av hyresbostader och lokaler.

Framjande av dndamalat
Stiftelsen Bjérkasen har under aret hyrt ut lagenheter och iokaler i Storfors kermmun.

Vésentliga hdndeiser under rékenskapsaret

Fran den 1 Januari 2620 drivs Stiftelsen Bjérkasen i egen regi fran att tidigare ha férvaltats av Storfors kemmun. Detia har

gjorts for att skapa en expertorganisation inom fastighetsférvaltning som gér att arbetet kan gtiras battre och affektivare vilket
ska bidra tifl en stabilare ekonomi och mer nijda hyresgaster.

Under 2020 har personalstyrkan kommit pa plats och arbetet med uppbyggnaden av en ny crganisation har tagit form,
Underhalisplaner fir yttre och inre underhalf & framtagna och arbetet med att systematiskt renovera bestandet kommer
pabbrjas under 2021. En enkat 6r att undersdka intresset far hyresbostader i Storfors har genomfsrts. Detla underlag
tilsammans mad fastighetsvarderingar och underhallsplaner kommer iigga till grund fir Stiftelsens strategiska plan framat.

Under hésten har kemmunen sagl upp sina verksamhetslokaler pa Stationsgatan 62 och Migrationsverkets uppsagda
lagenheter &r fortsatt i behov av renovering vilket gor vakansema i bestandet mycket omfattande. Tva fastighetskop av
industrilokaler har genemfiits, def av Storfors 11.347 och Gjutasen 1:27.

Stérre atgarder under aret:
Taket pa Djupadalsaatan 1 har lagts om. Fasader och entréer pa fastigheterna vid Ravinen har renoverats och malats.
Varmesystemet pa Bjsirkasen ar utbyit och kanalrensningar i ventilationssysiemen inom fastighetsbestandet har genomférts,

Under bérjan av 2021 har fastighetsvardering av Stiftelsens fastighetsbestand genomforts, Det sammantagna marknadsvardat
visar pa ett Gvervarde vitket innebér att aterfaringar av nedskrivningar kan genomféras vilket kommer att stérka Stiftelsens

kapital. Nya nedskrivningar ska ocksa géras och méjlighet finns att géra uppskrivningar av fastighetsbestandet, totatt finns
mdjlighet att tka det egna kapitalet med ca 11 mnkr. Férandringar avseanda fastighetsvirderingen kammaer att ske under 2021.

FlerarsGversikt

Vakansema har skat markant med anledning av migrationslagenheter som 4r tomstallda och i stort renaveringsbehov,

Tt 2020-01-01 2019-01-01  2018-01-01 2017-01-01 2016-04-07

~2020-12-31 -2019-12-31  -2018-12-31 -2017-12-31 -2016-12-37
Huvudintzkter 27 187 28 451 28612 30 500 30 189
Arets resultat -283 -732 561 -2 508 785
Totalt eget kapitat 6785 7 068 7 8 7240 9747
Balansemslutning 114 344 113 363 116 189 115 840 119 075
Uthymingsgrad % 82% 82% 94% 94% e2%

Huvudintékterra bestar av féljande: Hyresintikier fran bostader och lokaler

Vad betraffar resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas tifl efterféljande resultat- och balansrakningarﬂp
med tilhrande noter. L
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2026-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
immateriella anféggningstillgéngar
Dataprogram - =
Summa immateriella anliggningstitigéngar = -
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 88250 124 90 235624
Inventarier, verktyg och installationer 7 1665 041 -
Pagaende nyanliggningar och férskott
avseende materiella antédggningstillgangar 8 1820 000 -
Summa materiella antsggningstillgangar 91 844 165 90 235624
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar | intresseftretag och gemensamt styrda foreiag ] 40 000 40 000
Summa finansiella anldggningstiligingar 40 000 40 000
Summa anliggningstiligangar 91884 185 90275624
Omsiittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 10231 185 764
Ovriga fordringar 153 697 175736
Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter 79 004 154 479
Summa kortfristiga fordringar 242 632 515979
Kassa och bank
Kassa och bank 11 22 216 873 22 571 319
Summa kassa och bank 22 218 973 22571 319
Summa omsattningstiligangar 22 458 905 23 087 268

SUMMA TILLGANGAR 114 344 070 113362922
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Balansrakning

Balopp | kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital o

Bundet egef kapital

Bundet eget kapital vid rakenskapsarets borjan £ 081399 6 081 306

Bundet eget kapital vid rikenskapsarets siut € 081 399 6081 399

Frift eget kapital

Fritt aget kapital vid rakenskapsarets bérjan 986 388 1718 354

Arets resultat -282 715 =731 866

Fritt eget kapital vid rdkenskapsarats slut 703673 286 388

Sumina eget kapital 8 785072 7 067 787

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 84 850 000 99 936 526

Summa langfristiga shulder 84 850 000 98 935 526

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 15 460 526 679 772

Leverantorsskulder 2383447 2882 822

Ovriga skulder 308 776 62 789

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter 4 556 249 2634 226

Summa kortfristiga skufder 22 708 998 & 359 609
107 558 998 106 295 135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 344 070 113 362 922

0
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Noter
Befopp i kr om inget annat anges

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisringen har upprattats { enlighet med Arsredovisningslagen och i enlighet med
Bokféringsnamndens allmanna rad. BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Stiftalsen har ett skattemassigt underskott pa 33 188 tir. | enlighet med K2-regelverket redovisas ingen uppskiuten
skatt pa underskottet.

Kommande ars amortering samt lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga. Lan som forfaller senare 4n 12
manader i tiden redovisas som langfristiga.

Avskrivningsprinciper 16r anféggningstitigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttiandeperiod,

Fdljandeavwrivningstidermﬁmpas: Nyttfandeperi

Immalerislia anléggningstifigéngar
Datapregram 5ar

Materiella anldggningsiiligengar

Byagnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Lokalkostnader -146 172 -205 044
Ovrigt -2 183471 -583 647
-2 329 843 ~888 691
Not 3 Medelantalet anstiiida
2020-01-01 2016-01-01
-2020-12-31 -2018-12-31
Medelantalet anstiilda
Stiftelsen 6 2
Summa 6 2
Not4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 ~2018-12-31
Ranteintakter, dvriga 782 1060
Aterbaring HBV 27 344 25 460
28128 28820
Not 5 Réntekostnader ach liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
~2020-12-31 -2019-12-31
Réntekostnader, tvriga -655 027 -478 528
Borgensavgift kommunen -489 250 ~466 000

-1044 277 -944 928 ~, E
\ ol
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Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borfan 195 884 642 195 884 842
Nyanskaffningar 2519825
Awyttringar ach utrangeringer e
Vid arets slut 198 804 467 195 884 642
Netto anskaffningsvarde 158 804 467 195 884 642
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -88 843 864 -84 273 607
Arets avskrivningar -4 806 325 -4 570 257
Omklassificeringar = =
Vid arets slut -93 740 189 -88 843 864
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -16 805 154 -16 805 154
Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut -16 805 154 -16 805 154
Redovisat viirde vid arets slut 88 259 124 90 235624
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 22 073 640 21 757 662
Redovisat varde vid arets slut 22073640 21757 662
Not 7 Inventarier, verktyg och instailationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérian - -
Nyanskaffningar 1756 792 -
Vid arets shit 1756792 -
Netto anskaffningsvarde 1756792 -
Ackurmiferade avskrivaingar
Vid arets b&rjan = -
Avrets avskrivning pa anskaffningsvarden -§1 751 -
Vid arets slut =91 751 -
Redovisat virde vid arets slut 1665 041 -
Mot 8 Piglonde nyanliganingar cah Fralcatt av-

seende materiella anlidggningstillgangar 2020-12-37 2019-12-31

Vid arets bérjan - =
Omkiassificeringar = -
investeringar 1920 000 -
Redovisat virde vid arets siut 1920 000
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Not § Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackurnulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 40 000 40 0C0
Redovisat virde vid arets siut 40 000 40 000
Specifikation av innehav av aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2019-12-31
Antal Andei Resuitat™] Eget Radovisat
Intressefretag / Org nr/ Sate andelar i%1) kaptal ) vérde
Husbyggnadsvaror HBV férening 40 000
46 000
Not 10 Forandringar i eget kapital
Owrigt i y .
A B o S e ot
2020-12-31
‘Eget kapital vid
rikenskapsarets 6081398 - - 1718 354 731 966 7 067 787
birian
Arets resultat «282 716 -282718
Resultatdisposition - -731 966 731968 -
Vld drets utgang 5087 398 - - 986388 282718 6 785 071
Not 11 Checkrékningskredit
2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kredithimit 5 000 000 5000 200
Outnyttjad del -5 000 000 -5 000 GO0
Utnyttjat kreditbelopp - -
Efter balansdagen har féretagets checkkredit utdkats med 0 kronor.
Not 12 GOvriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Belopp varmed skuldposien med nuvarande amorteringsiak! iGrvanias betaias
efter mer &n fem ar fran balansdagen 99 411.668 87 216 438
Not 43 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sakerheter
Panter och dédrmed j&mfbriiga sakerheter
som har stéiits far egna skulder och avsidtiningar
Fastighetsinteckning 9125700 9125 700
Summa stéllda siikerheter 9125700 9125700
2020-12-31 2019-12-31

Eventuaiférpliktelser
Bindande utfastelse, beviljat ansiag -

S
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Not 14 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har en fastighetsvardering gjorts som under 2021 kommer att paverka stiftelsens egna kapital
positivt. Se ytterligare information i forvaltningsberattelsen.
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REVISIONSDEraltelse

Till styrelsen i Stiftelsen Bjorkasen, org. nr 872400-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Bjorkasen fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av stiftelsens formaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig os&-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en stiftelse inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Stiftelsen Bjérkasen ar 2020.
Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilliréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal fér entledigande, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
férordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
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att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professicnellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhal-
landen som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och éver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse fér stiftelsens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande.



