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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stiftelsen Bjorkésen far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Stiftelsen Bjorkasen har till &ndamal att sdsom allménnyttigt bostadsféretag inom Storfors kommun
forvérva, bebygga och forvalta fastigheter och tomtritt for upplatande av hyresbostéder och lokaler.

Stiftelsen har sitt séte i Storfors Kommun, Virmlands lén.

Framjande av dndamdlet

Stiftelsen Bjorké&sen har under &ret hyrt ut ldgenheter och lokaler i Storfors Kommun.
Viisentliga hindelser under réikenskapsdret

En ny VD har under &ret tilltrétt pa deltid.

Under ridkenskapsaret har organisationen jobbat med och férberett en omstéllning av redovisningen.
Stiftelsen avser att under rdkenskapséaret 2023 redovisa enligt K3. Dessutom har organisationen, av

kostnadsbesparande skil, jobbat mot att limna de kontorslokaler som under rdkenskapsaret hyrts av
Storfors kommun. Arbetet har bestatt i att vi i egen regi byggt om egna lokaler, tidigare anvénts for
bankverksamhet. Planerad inflyttning mitten av januari 2023.

Under rdkenskapsaret har vi som sa manga andra verksamhetsutévare belastats ekonomiskt av héndelser
i omvérlden. Vi ser 6kade kostnader i form av ¢kande réntor, inflationen har paverkat priser frén vara
leverantrer samt 6kande energikostnader.

[ borjan av 2021 genomfordes en fastighetsvérdering av Stiftelsens fastighetsbestand. I virderingen
konstaterades stora 6vervérden men det fanns &ven ett nedskrivningsbehov for nigra av fastigheterna.
Uppskrivning av fastigheter far inte goras pa grund av bolagsformen stiftelse och nedskrivningen har
medfort att det egna kapitalet &r negativt. En sérskild balansrdkning har upprittats per 2022-10-31, den
visar pa ett dvervirde pd 56,3 miljoner kronor avseende fastigheter, jimfért med bokfort virde.
Slutsatsen av den sérskilda balansrdkningen 4r att det egna kapitalet inte dr férbrukat och att fortsatt drift
av stiftelsen dr mojlig.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Huvudintékter 23 504 25 828 27157 28 451 29 612
Arets resultat -2423 -10 368 -283 =732 561
Totalt eget kapital -6 006 -3 583 6785 7068 7 801
Balansomslutning 101 853 103 151 114 344 113 363 116 199
Uthyrningsgrad (%) 79 77 82 92 94

Huvudintékterna bestar av f6ljande: hyresintékter fran bostéder och lokaler.

Stiftelsens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. (PQ-
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Resultatrikning Not

Stiftelsens intiikter
Nettoomséttning

Ovriga stiftelseintikter
Summa stiftelsens intiikter

Stiftelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa stiftelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

23 503 818
1 009 282
24 513 100

-16 151 739
-2 072 196
-4 526 835

-2407 701
-25 158 471
-645 371

16 231
-1 793 463
-1777 232
-2 422 603

-2 422 603

-2 422 603
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2021-01-01
-2021-12-31

25 827 692
715 609
26 543 301

-16 718 110
-1 935092
-5 565110

-11 868 233
-36 086 545
-9 543 244

17 693

-842 757
-825 064
-10 368 308

-10 368 308

-10 368 308
FL
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Dataprogram 6

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

77023 784
1489 068

0
78 512 852

40 000
40 000
78 552 852

8 540
333 488
174 261
516 289

22783 367
22 783 367
23299 656

101 852 508
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2021-12-31

76 622 908
1678 885

1 969 600
80271 393

40 000
40 000
80311 393

61353
149 255
164 684
375292

22 464 459
22 464 459
22 839 751

103 151 144 WL
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid rikenskapsérets bérjan
Bundet eget kapital vid rikenskapsarets slut

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid rikenskapsérets borjan
Arets resultat

Fritt eget kapital vid rikenskapsarets slut
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Levarantorskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

11

6081399
6 081 399

-9 664 635
-2 422 603
-12 087 238
-6 005 839

12
80 820 640
80 820 640

19 400 000
1614 588
170 216
5852903
27037707

101 852 508
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2021-12-31

6 081 399
6 081 399

703 673
-10 368 308
-9 664 635
-3 583 236

75 570 640
75 570 640

24 650 000
826 988
278 233

5408 519

31163 740

103 151 144“2,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Stiftelsen har ett skatteméssigt underskott pa 39 905 tkr. I enlighet med K2-regelverket redovisas ingen
uppskjuten skatt p& underskottet.

Kommande ars amortering som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga. Lan som forfaller
senare dn 12 ménader i tiden redovisas som l&ngfristiga.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar:

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknas nyttjandeperiod.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Dataprogram S5 ér
Byggnader 5-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Not 2 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Lokalkostnader 149 4717 144 107
Ovrigt 1922719 1790 985
2 072 196 1935092
Not 3 Medelantalet anstillda
2022 2021
Medelantalet anstillda 8 8
Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter, 6vrigt 12 452 267
Aterbiring HBV 3779 17 426

16 231 17 693 m
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift kommunen

Not 6 Immateriella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Marknadsvirde for fastigheterna enligt en extern virdering i borjan p& 2021 har visat ett marknadsvérde

pd 131.2 MKR

2022
-1 292 360

-501 103
-1 793 463

2022-12-31

127 105
127 105

-127 105
-127 105

2022-12-31

198 875 092
649 160

1 969 600
201 493 852

-98 244 461
-3 354 942
-101 599 403

-24 007 723
1 137 058

-22 870 665

77 023 784

7(10)

2021
-341 654

-501 103
-842 757

2021-12-31

127 105
127 105

-127 105
-127 105

2021-12-31

198 804 467
70 625

198 875 092

-93 740 189
-4 504 272
-98 244 461

-16 805 154

6817431
-14 020 000
-24 007 723

76 622 908
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 1932 028
Ink6p 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1932 028
Ingdende avskrivningar -253 143
Arets avskrivningar -189 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar -442 960
Utgaende redovisat viirde 1489 068

8(10)

2021-12-31

1756 792
175 236
1932 028

-91 751
-161 392
-253 143

1678 885

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 969 600
Ink6p
Ombklassificeringar -1 969 600
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat viirde 0

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Husbyggnadsvaror HBV f6rening

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000

2021-12-31

1920 000
49 600

1969 600

1969 600

2021-12-31

40 000
40 000

40 000

PQ
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Not 11 Forindringar i eget kapital

Stiftelse-
kapital

Belopp vid
rdkenskapsarets borjan 6 081 399
Disp. av fgéa resultat
Arets resultat
Belopp vid
rikenskapsarets slut 6 081 399

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten med nuvarande amorteringstakt

Balanserat
resultat

703 673

-10368 308

-9 664 635

forvéntas betala efter mer 4n fem ar efter balansdagen

9(10)

Arets Totalt eget
resultat kapital
-10368 308 -3 583 236
10368 308 0
-2 422 603 -2 422 603
-2 422 603 -6 005 839

2022-12-31 2021-12-31

100 220 640 100 220 640

100 220 640 100 220 640 ?@
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Not 13 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

2023-0522-

Mol 3,4

Mikael Lind
Ordférande

Qe

Lennart Johanss
Ledamot

G A~

Sven Evert Larsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Wt

Peter Rosengre

Mulikovisomd vosoy
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2022-12-31 2021-12-31
5000 000 5000 000
0 0
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Tommy Svard
Ledamot

e
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W Yy ///V
Peter Farrington
Ledamot
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2023-05-25
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REVISIONSDErALlelSe

Till styrelsen i Stiftelsen Bjorkasen, org. nr 872400-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Bjorkasen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av stiftelsens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av stiftelsens formaga att fortsétta verksamheten. Den upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Stiftelsen Bjorkasen, org. nr 872400-2004, 2022

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idens
tifierat. W






odorta &vioiar‘)/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Bjérkasen ar 2022.
Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal fér entledigande, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Storfors 2023-05-25

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Stiftelsen Bjorkasen, org. nr 872400-2004, 2022

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhal-
landen som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6ver-
tradelser skulle ha sérskild betydelse for stiftelsens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande.

2(2)






3. Resultatrakningen

3. Kommentarer till resultatet

Omsattningen minskar framst pa grund av storre
hyresbortfall. Ovriga intakter 6kar pga mer férsaljning
av tjanster till kommunen, mer forsakringsersattning
och l6nebidrag.

| &r minskar driftkostnader med 0,6 Mkr dar
merparten beror pa mindre UH. Ovriga externa tkar
med 0,1 Mkr pga mer kostnader for programvaror och
forbrukningsinventarier. Personal minskar med 1,0
Mkr framst beroende pa lagre kostnad for VD och
farre personal under del av éaret.

Avskrivningar ar 1,3 Mkr lagre an i fjol. det beror
framst pa att Kavaljeren (skrivs av 1,2 Mkr i fjol) nu ar
fullt avskriven. | ar kan den del nedskrivningar
aterforas med 1,1 Mkr upp till nedskrivna fastigheters
marknadsvarde.

Rantekostnader 6kar med nastan 1 Mkr vilket framst
beror pa stigande rantenivaer.

Sammantaget en forlust pa -2 423 tkr mot fjolarets
forlust pa -10 368 tkr.

Resultatrakningen

TKR

Nettoomsattning
Ovriga intakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Aterford
nedskrivning/Nedskrivning

Rorelseresultat
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets skatt

Arets resultat

2022

23 503
1009
-16 1562

-2 072
-4 527
-3 545

1137

-645

16
-1793

-2 423

-2 423

2021

25 828
716
-16 718

-1935
-5 565
-4 825

-7 043

-9 543

18
-843

-10 368

-10 368






3. Balansrakningen

3. Kommentarer till specifika poster

Balansrakningen
Byggnadsvardet minskar med avskrivningar oo B o
Utgaende <.mam.: ar .\..\.uo Mkr med ett bedomt e BRI oo
marknadsvarde i fjol pa 131,2 Mkr. PR e, = i
Banksaldo okar med cirka 0,3 Mkr. S:a anliggningstillgangar 78 552 80 311
Fastighetslanen ar oférandrade. Ingen amortering har  Kortfristiga fordringar 516 375
sketti ar. Kassa o Bank 22783 22 464
Kortfristiga skulder 6kar med 1,0 Mkr framst pga S omatnostllodndal 23300 fie ot
hogre leverantorsskulder. S:a Tillgangar 101853 103 151
Utgaende soliditet ar negativ (5,9 %). Eget kapital -6 006 3583
| 6vrigt inga férandringar av vasentlig betydelse pa Langieslalder 1002
Um_m_)_W—AOB._..OD. Kortfristiga skulder 7 638 6514

S:a skulder o eget kapital 101 853 103 151






4.a lakttagelser

Tillampade Stiftelsen foljer K2-regelverket.
redovisningsprinciper och
arsredovisningens utformning

Utvardering av féreningens Vi bedémer att funktionen fungerar tillfredsstallande.
redovisningsfunktion

Efterlevnad av skattelagstiftning Vi har inte noterat nagot vasentligt som tyder pa att lagstiftningen inte foljts under aret.
mm

Rutiner for att faststalla loner Styrelsebeslut finns kring utbetalningar till ledande befattningshavare. Ovrig personal har avtalad 16n.
och andra ersattningar till Styrelsens arvoden beslutas av kommunen och faktureras till Stiftelsen.
ledande befattningshavare

Skadestand och tvister Det har inte kommit till var kdnnedom att négra skadestandskrav eller tvister av vasentlig betydelse
som kan fa vasentliga ekonomiska konsekvenser, foreligger i foreningen.

Fortlevnadsprincipen Vi bedémer att forutsattningarna for fortsatt drift ar uppfyllda.

Likviditet Stiftelsen har en stor likviditet. D& Stiftelsen kan ha svart att uppta nya lan rekommenderar vi inte att
extra amorteringar gors. Detta dven om Stiftelsen ar tdmligen hogt belanad. Vi har tidigare ar patalat
att 6verlikviditeten bor placeras pa konton med battre avkastning. Vi noterar att det har atgardats
under aret och att Stiftelsen nu har medel pa konto med battre ranta.






4. b lakttagelser

Stiftelsens ekonomiska situation

Stiftelsen har en tamligen hog vakansgrad och ett stort underhallsbehov for vissa
fastigheter. Har bor den utforda varderingen tillsammans med en nyligen genomford
underhallsgenomgéang kunna ligga till grund for en analys av vilka fastigheter som bor vara
prioriterade framover for saval uthyrning som for I6pande och periodiskt underhall.

For de fastigheter som inte beddms som prioriterade, dvs dar vakansgraden ar hog,
underhallsbehovet ar stort och dar det finns storre undervarden bor Stiftelsen dvervaga om
de fastigheterna ska behallas.

Det ar av storsta vikt att Stiftelsens ekonomi kommer i balans sa att intakterna tacker
utgifterna. Under 2022 har dessutom det gynnsamma rantelaget med laga rantor foréndrats
till ett hogre rantelage samtidigt som kostnader for exempelvis el okar kraftigt.






4. c lakttagelser

Fastighetsvardering och sarskild balansrakning

| bérjan av 2021 gjordes en fastighetsvardering. Totalt varde enligt denna var 131,2 Mkr
vilket ar klart hogre an bokfort varde. Enligt varderingen har 6 av fastigheterna ett lagre
marknadsvarde an det bokforda medan resterande fastigheter har overvarden. Enligt
Arsredovisningslagen ar det inte tillatet for en stiftelse att géra uppskrivningar. Daremot ska
nedskrivningar ske dar det bedoms finnas en betydande vardenedgang. For Stiftelsen
innebar det att man maste gora nedskrivningar netto med 7,0 Mkr utan att det fanns
mojlighet att utnyttja de évervarden som finns i fastighetsbestandet.

Fjolarets nedskrivning pa 7,0 Mkr samt ett negativt resultat med 2,4 Mkr i ar innebar att
Stiftelsens egna kapital fortfarande ar forbrukat. Stiftelsen har darfor upprattat en Sarskild
balansrakning per 2022-10-31. | denna far alla tillgangar tas upp till marknadsvarde. Enligt
den Sarskilda balansrakningen hade Stiftelsen ett positivt eget kapital pa 56,3 Mkr da hela
Overvardet i fastighetsbestandet kunnat utnyttjas.

Da vardet av Stiftelsens tillgangar darmed overstiger skulderna har styrelsen beslutat om
fortsatt drift for Stiftelsen vilket kan ske utan utokat personligt ansvar for
styrelseledamoterna.






4. d lakttagelser

Byte av redovisningsprincip fran K2 till K3

Stiftelsen har beslutat att byta redovisningsprincip fran K2 till K3. For Stiftelsen kommer det
innebara en stor skillnad. Detta da fastigheter enligt K3 ske komponentredovisas.

Komponentredovisning innebar att samtliga fastigheter delas upp i storre komponenter vilka
skrivs av under komponentens livstid oberoende av skattemassiga regler. Nar en
komponent byts ut innebar det att utbytet inte ses som ett underhall utan som en
reinvestering vilken istallet skrivs av under bedomd livslangd. Da Stiftelsens fastigheter har
ett stort underhallsbehov torde det, atminstone pa kort sikt, kunna innebar att mer
reinvesteringar an nuvarande underhall kan utforas utan att det egna kapitalet paverkas
negativt. Pa sikt innebar K3 dock att avskrivningarna okar istallet.






5. Revisionen 2023

6. Planerad omfattning, inriktning och tidpunkt for revisionen 2023

Var overgripande inriktning blir liksom for 2022 fokus pa fastighetsforvaltningen och styrelsens
forvaltning kompletterat med andra granskningsinsatser i samband med arsbokslutet. Stiftelsens
ekonomiska situation innebar att ett stort fokus kommer att vara styrelsens arbete for att se till att

ekonomin kommer i balans.

En annan viktig punkt i revisionen kommer att vara Stiftelsens byte av redovisningsprincip fran K2
till K3.

Vi star givetvis till forfogande for eventuella fragor avseende de i rapporten gjorda iakttagelserna.

Karlstad 2023-03-27
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Peter Rosengren

dorta .@S.Q.Q.H\






