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Stifteisen Bjdrkasen
Org nr 872400-2004, med séte i Storfors

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Stiftelsen Bjdrkasen har till Zndamé! att sdsom aliménnytligt bostadsforetag inom Storfors kommun férvarva, bebygga och
forvalta fastigheter och tomtrétt for upplatande av hyresbostéider och lokaler.

Frémjande av &ndamalet

Stiftelsen Bjorkasen har under aret hyrt ut lagenheter och lokaler i Storfors kommun.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Stiftelsen har under varen 2023 flyttat sin verksamhet till egna lokaler pa Djupadalsgatan 5. Fiytten har varit uppskattad av
personalen och har Skat tillgéngligheten for hyresgésterna, vitket &r positivt. Under rékenskapsaret har stort fokus lagts pa
underhéll av lagenheter. Stiftelsen har under aret totalrenoverat 8st lagenheter i bestdndet samt investerat i vrigt inre
underhall genom nya yiskikt och vitvaror | flertalet l5genheter. Den enskilt storsta investeringen har ulforts i kvarteret Strand
dar 19st luft-vattenvirmepumpar har installerats. Stiftelsen har sedan fidigare anvént lokalerna pa Industrigatan 6 enbart for
den egha verksamheten i form av lager, verkstad och tvétthall. Under hosten har lokalerna dven anpassats fér extern uthyming
och from med nhovember finns ett tecknat hyresavtal. Lokalen p& Hammargatan 10 som tidigare anvénts som LSS Boende har
under hésten avytirats till Storfors kommun. Kommunen kommer efter ombyggnation att bedriva forskoleverksamhet i
lokalerna.

Stiftelsen Bjorkasen har under rékenskapséret slutfért rekryteringen av en ny VD. Tjénsten tillirsiddes i augusti och haren
sysselsitiningsgrad om 60%. | december har ett arbete pabdrjats for att se dver organisationen med fokus pa
kostnadseffekiivisering pa personalsidan. Bakgrund till detta &r den ekonomiska utvecklingen samt den sjunkande
uthyrningsgraden i bestandet. Hyresférhandlingar med HyresgéstfSreningen inledes under hsten och har resulterat i en
hyreshéjning for 2024 om 5,4% i snitt. Stiftelsen Bjorkdsen yrkade initialt pa en hyreshgining om 11,4% i snitt. Yrkandet
baserades pa den kostnadsutveckling som skett med framftr allt Skade kostnader for fjdrrvarme, vafrenhalining och réntor.

Farberedelser infor bytet av redovisningsregelverk fran K2 tilf K3 har fortsatt under aret. Siyrelsen tillsammans med VD
beslutade dock under hsten ait skjuta yiterligare elt &r pa dvergangen. Att flytta fram bytet till 2024 ger verksamheten béttre
férutsétiningar till att anpassa rutiner och processer till det nya regeiverket.

1 borjan av 2021 genomfordes en fastighetsvérdering av Stiftelsen fastighetsbestand. Vérderingen visade pa stora vervéarden
for vissa fastigheter men dven et nedskrivningsbehoy for nagra av fastigheterna. Regelverket som tiflampas for stiftelser tilldter
inte uppskrivning men en nedskrivning har skett {6r de fastigheter med nedskrivningsbehov, vilket har resulierat i att det egna
kapitalet 4r negativt. En sérskild balansrakning har upprattats per 2023-10-31 som visar pé ett Svervérde om 54,6mkr, jamfort
mot bokfdrt virde pa fastigheterna. Slutsatsen av den sarskilda balansrakningen &r att det egna kapitalet inte &r forbrukat och
att fortsatt drift & méjlig.

Flerarsdversikt

Tkr 2023-01-01 2022-01-01  2021-01-01  2020-01-01 2019-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31  -2021-12-31  -2020-12-31 -2019-12-31
Huvudintékter 23172 23504 25828 27 187 28 451
Arets resultat -8 2198 -2 423 -10 368 -283 -732
Totalt eget kapital -14 225 -6 008 -3 583 6785 7 068
Balansomsiutning 93 5486 101 853 103 151 114 344 113 363
Uthyrningsgrad % 78% 79% 77% 82% 92%

Huvudintdkierna bestar av hyresintakter fran bostader och lokaler

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningargf\
med fillhtrande noter. 4
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 -2022-12-31
Stiftelsens intdkter
Nettoomséttning 23172313 23503 818
Gvriga stiftelseintakier 1328 216 1009 282
Summa stiftelsens intdkter 24 500 529 24513100
Stiftelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader -18 112414 -16 151739
Gvriga exierna kostnader 2 -2 427 751 2072196
Personalkostnader och styrelsearvoden 3 -5 508 172 -4 526 835
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och ‘
immateriella anliggningstiligangar -4 485 055 -2 407 701
Summa stiftelsens kostnader -30 543 392 -25 158 471
Rorelseresultat -6 042 863 -645 371
Finansiella poster
Owriga rénteintékier och fiknande resultaiposter 4 456 159 16 231
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 832 706 -1 793 463
Summa finansiella poster -2 176 547 -1 777232
Resultat efter finansiella poster -8 219 410 -2 422 603
Resultat fére skatt -8 219 410 -2 422 603
Arets resulitat -8218 410 2422 603

R
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anl3ggningstiligdngar

Immaterielia anldggningstiilgangar
Dataprogram - -
Summa immaterielfa anldggningstillgangar - -

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 74 076 233 77023784
Inventarier, verklyg och installationer 7 1 557 895 1489 068
Summa materiella anldggningstillgéngar 75634 128 78 512 852
Finansiella anidggningstillgangar

Andelar | intressef6retag och gemensamt styrda foretag 9 40 000 40 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 40 000 40 000
Summa anléggningstiligangar 75674 128 78 552 852
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 582 925 8 540
Ovriga fordringar 178 537 333 488
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 342 491 174 261
Summa kortfristiga fordringar 1103 953 516 289
Kassa och bank

Kassa och bank 11 16 767 627 22 783 367
Summa kassa och bank 16 767 627 22 783 367
Summa omsittningstiligangar 17 871 580 23299 656

SUMMA TILLGANGAR 93 545 708 101 852 508 s 1y
?
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital vid rékenskapsérets bérjan 6 081 399 6081 399
Bundet eget kapital vid rékenskapsarets siut 8 081399 6081399
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital vid rékenskapsérets borjan -12 087 238 -9 664 635
Arets resuitat -8219410 -2422 603
Fritt eget kapital vid rdkenskapsérets slut -20 306 648 -12 087 238
Summa eget kapital -14 225 249 -6 005 839
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 75 820 840 80 820 640
Summa langfristiga skuilder 75 820 640 80 820 640
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 24 400 000 19 400 000
LeverantSrsskulder 1657738 1614 588
Ovriga skulder 450 927 170 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5441652 5 852 903
Summa kortiristiga skulder 31950317 27 037 707

107 770 957 107 858 347

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 545708 101 852 508
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och i enlighet med
Bokforingsndmndens aliminna rad, BFNAR 2018:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Stiftelsen har ett skatteméssigt underskott pa 49 314 tkr. | enfighet med K2-regelverket redovisas ingen uppskjuten
skatt p& underskottet. :

i

Kommande ars amortering samt 1&n som forfaller inom 12 manader redovisas som korifristiga. L&n som forfaller senare 4n 12
ménader i tiden redovisas som langfristiga.

Avskrivningsprinciper for anfaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriiknad nyltjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas: , Nyttiandeperiod

Immateriella anidggningstillgangar
Dataprogram 5ar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 5-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
Not 2 Ovriga externa kostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31
Lokalkostnader -27 820 -149 477
Owrigt -2 399 831 -19822719
-2 427 751 -2 072 196
Not 3 Medelantalet anstélida
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstéilda 9 8
Summa 9 8
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintékter, dvriga 456 159 12452
Aterbaring HBV - 3779
456 159 16 231
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader, dvriga -2 131603 -1292 360
Borgensavgift kommunen -501 103 -501 103:

2632706 1793 463%;%
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid érets boirjan 201 493 852 198 875 092
Nyanskaffningar 3028 949 649 160
Avytfringar och utrangeringar -5651 100 -
Omklassificeringar -~ 1969 600
Vid érets slut 198 871 701 201 493 852
Ackumulerade avskrivningar
Vid drets bérjan -101 599 403 -98 244 461
Awyttringar och utrangeringar 1866 198 -
Avrets avskrivningar -3 394 302 -3 354 942
Vid arets slut -103 127 507 -101 598 403
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -22 870 665 ~-24 007 723
Under aret aterforda nedskrivningar 2704 016 1137 058
Avrets nedskrivningar -1501312 -
Vid érets slut -21 667 961 -22 870 665
Redovisat virde vid arets slut 74 076 233 77 023 784‘
Varav mark 21 068 982 22 073 640

Marknadsvérde for fastigheterna enligt en extern vardering 1 bérjan pa 2021 har visat pa eit marknadsvérde pa 131,2 Mkr.

Not7 inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ’
Vid érets bérjan ’ 1932028 1932 028
Nyanskaffningar 287 382 —
Vid arets slut 2218410 1932028
Ackumulerade avskrivningar
Vid arels borjan -442 960 -253 143
Arets avskrivningar -218 555 -189 817
Vid arets slut -661 515 -442 960
Redovisat vérde vid arets siut 1557 895 1489 068A
Not 8 Andelar i intressefretag och gemensamt styrda féretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 40 000 40 000
Redovisat virde vid arets siut 40 000 40 OOO:

Specifikation av innehav av aktier och andeiar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2023-12-31
Redovisat
IntressefSretag i vérde

Husbyggnadsvaror HBV forening 40 000 ?Q,
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Not 10 Foréandringar i eget kapital
siifelse- O Ourigt it Balanserat
kapital i‘;’;ﬂ:i eget kapital rosultat  Arets resultat
Eget kapital vid
rékenskapsarets 6 081 399 = = -9 664 635 -2 422 603
bérjan
Resultatdisposition -2 422 603 2422 603
Arets resultat - -8219 410
Vid arets utgang 6 081 399 - = -12 087 238 -8219 410
Not 11 Checkrékningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 5 000 000 5 000 000
Outnyttjad del -5 000 000 -5 000 000
Utnyttjat kreditbelopp = =
Efter balansdagen har féretagets checkkredit utékats med O kronor.
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten med nuvarande amorteringstakt férvéntas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 100 220 640 100 220 640
Not 13 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 9125 700 9125700
Summa stéllda sdkerheter 9125700 9125700
Storfors , 2014 -05-14 . .
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RpViSIoNSheratelse

Till styrelsen i Stiftelsen Bjérkasen, org. nr 872400-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Bjérkasen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av stiftelsens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel-
aktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden goéra att en stiftelse inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Bjorkasen ar 2023.
Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal for entledigande, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
férordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Storfors 2024 - CES—BU
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att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhal-
landen som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och ver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande.
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